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SAGENS OMSTENDIGHEDER:

Klageren ejede sammen med sin davarende a&gtefalle en ejendom, hvori
der Dblandt andet indestod tre realkreditlan. Det ene af
realkreditlanene var ydet af det indklagede realkreditinstitut med
3. prioritets panteret.

Der blev den 10. oktober 1990 afholdt tvangsauktion over ejendommen
med det foranstdende realkreditinstitut som rekvirent. Indklagedes
fordring var i henhold til tvangsauktionssalgsopstilling af 11.
september 1990 opgjort pad fwlgende made:

Pant- og udlags-

Fordring opgjort Restgald... Restancer...
havere ...

pr. auk- med tilleg af
tionsdato uforfaldne renter

Nr: 1 -

kr. 45,000.00
Rente 14,328%
p.a. Kontantlan

-.(andet realkre- 49,142.55 41,371.02 7,771.53
ditinstitut)..

I alt ved budsum 49,142.55 41,371.02 7,771.53
kr.

Nr: 2 -

kr. 638,000.00
Rente 12,084%
p.a. Kontantlan...

-~ (andet realkre- | g70,6934.94 585,111.35 85,823.59
ditinstitut)..

I alt ved budsum 720,077.49

kr.

626,482.37 93,595.12

Nr: 3 -
kr. 130,000.00
Rente 11% p.a..

Mix-lan.. 146,771.80 121,260.25 25,511.55
..{indklagede}...

I alt ved budsum 866,849.29

kr.

747,742.62 119,106.67

Indklagedes inkassoadvokat meddelte den 10. oktober 1990 indklagede,
at det foranstaende realkreditinstitut havde budt 626.000 kr. pa
tvangsauktionen, og at ejeren herefter havde begaret ny auktion til
afholdelse den 21. november 1990.

Den 3. december 1990 meddelte indklagedes inkassoadvokat indklagede,
at 2. auktionen var blevet tilbagekaldt, saledes at ejendommen var
blevet overtaget af det foranstdende realkreditinstitut.



Indklagede fremsendte den 19. september 1996 fglgende brev til
klageren:

“.Efter tvangsauktionen den 21.11.1990 har vi nu opgjort vores endelige tab
saledes:

Tilgodehavende pa ..(indklagede)..-1lan

samt eventuelle andre lan 772.771,80 kr.
Budsum pa auktionen 626.000,00 kr.
Forelgbigt tab ved tvangsauktionen 146.771,80 kr.

Vores endelige tab er ikke blevet
mindre end det forelesbige. Derfor er
Deres geld fortsat 146.771,80 kr.

Dertil kommer en arlig rente pa 9% fra tvangsauktionsdagen indtil den dag, hvor De
betaler galden eller vi indgdr en aftale om afvikling af galden.

I det vedlagte informationsblad “Personlig fordring” kan De blandt andet lase om,
hvordan vi beregner renterne og om Deres muligheder for at afdrage gzlden..”

Indklagede fremsendte den 20. januar 1998 arsopgerelse for 1997 til
klageren, hvoraf det fremgik, at fordringsbelgbet udgjorde
146.771,80 kr., og at fordringsrestgalden udgjorde 122.633,85 kr. Af
arsopggrelsen for 1998 fremgdr det, at gelden pa 122.633,85 kr. er
tillagt palegbne renter pd 69.371,64 kr. - det vil sige en samlet
geld pd 192.005,49 kr.

Klageren indbragte i april 1999 sagen for Realkreditankenavnet.

PARTERNES PASTANDE :

Klageren pastar indklagede tilpligtet at anerkende, principalt at
instituttet ikke kan gere et krav galdende mod hende hidrerende fra
tvangsauktionen den 21. november 1990, subsidiart at indklagede ikke
kan gore et krav af den omhandlede stgrrelse galdende.

Indklagede pastar frifindelse.

KLAGERENS FREMSTILLING:

Klageren oplyser, at ejendommen blev kebt af indklagede pa
tvangsauktion. Tvangsauktionen blev afholdt den 21. november 1990.
Indklagede gjorde feorst et krav gazldende den 19. september 1996. Der
er ikke klargjort, hvad tabsbelgbet dakker over. Da indklagede
stadig ger krav pd hele belsbet pad trods af foraldelsesfrist for
ubetalte renter, beder hun hermed Ankenavnet se pd sagen.



INDKLAGEDES FREMSTILLING:

Indklagede oplyser, at ejendommen pa& tvangsauktionen den 21.
november 1990 blev budt hjem af et andet realkreditinstitut med en
budsum pa 626.000 kr. Ejeren begazrede ny auktion, som dog blev
tilbagekaldt.

Som dokumentation for indklagedes krav péa tvangsauktionen henviser
indklagede til tvangsauktionssalgsopstillingen, hvoraf det fremgar,
at indklagede havde en fordring p& 146.771,80 kr., som ikke opnaede
dxkning af budsummen.

I overensstemmelse med Realkreditankenavnets seneste praksis er kun
udekket restgaeld og udzkkede afdrag af restancerne underlagt den 20-
arige forazldelse, og narverende sag skal i henhold til denne praksis
opggres som fglger:

Restgalden udgjorde pad tidspunktet

For tvangsauktionen kr. 120.913, 30
+ udxzkkede afdrag kr. 3.936,08

eller i alt kr. 124.849,08

Klagerens solidarisk haftende meddebitor har ved tidligere
indbetaling nedbragt pa gazlden med afdrag p& 24.137,95 kr.,
hvorefter restgalden nu udger 100.711,13 kr., hvortil kommer renter.

Indklagede mener dog fortsat at have et krav pa 122.633,85 kr. (det
oprindelige krav med fradrag af meddebitors nedbringelse), hvortil
kommer renter. Til stette herfor gores det gazldende:

For sa vidt angar spergsmalet om foreldelse,

at renterne er betalt umiddelbart efter tvangsauktionen via
indklagedes reservefondsmidler,

at kravet er et pengekrav,
at restfordringen derfor er underlagt den 20-arige

foraldelsesregel 1 Danske Lov 5-14-4 med det resultat, at
fordringen ikke er foraldet pa nuvarende tidspunkt.



ANKENEVNETS BEMERKNINGER

Indklagedes fordring pa tvangsauktionen den 10. oktober 1990 bestod
dels af restgeld med tillaeqg af uforfaldne renter i1 kolonne 2, dels
af restancer i kolonne 3, herunder afdrag og renter. For restgald og
afdrag galder en 20-arig foraldelse, jf. Danske Lov 5-14-4, medens
der for krav pa rente og bidrag m.v. galder en forzldelsesfrist pa 5
ar, jf. § 1, stk. 1, nr. 2, i 1908-loven om foraldelse.

Der er forlegbet mere end 5 ar efter tvangsauktionen. Indklagedes
krav pa rente og bidrag m.v. er derfor foraldet. Indklagede kan
derfor alene gere krav galdende over for klageren pa udakket
restgaeld og afdrag.

Som fglge af det anforte

b e s £t e m m e s

Indklagede, Realkredit Danmark A/S, tilpligtes at anerkende, at
indklagede alene kan ggre et krav galdende mod klageren,

i det omfang, indklagede kan godtgsre, at kravet vedrgrende
heftelse 3 bestar af restgaeld i kolonne 2 og afdrag i kolonne 3, jf.
tvangsauktionssalgsopstilling af 11. september 1990. Kravet
forrentes med 9 pct. 5 ar tilbage fra klagens indbringelse for
Realkreditanken®vnet, og indtil betaling sker.
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