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SAGENS OMSTENDIGHEDER:

Klageren ejede sammen med sin daverende samlever en ejendom,
hvori der indestod 1l&n til det indklagede realkreditinstitut

samt et privat pantebrev.

Med den private panthaver

som rekvirent blev der berammet

tvangsauktion over ejendommen til afholdelse den 2. december
1981. Auktionen blev efter det oplyste udsat til den 16.
december 1981. Indklagedes fordring var henhold til

tvangsauktionssalgsopstilling af 9.

fzlgende méade:

november 1981 opgjort pa

Prioritetsop- 1. Fordring op- 2. Restgeld... 3. Restancer...
gerelse gjort pr. auk- med tilleg af
Pant- og udlags- tionsdato uforfaldne renter
havere
Heftelse nr. 1
..{Indklagede)... Ej oplyst .
E

opr. kr. J oplyst
224.000,00
I alt ved budsum 268.280 223.683
kr.

224.000,00 224.000,00
Heftelse nr. 2
..(Indklagede).. Ej oplyst Ej oplyst
opr.kr.
237.000, 00 237.00,00 237.000,00

284.549 235.063
I alt ved budsum 461.00,00
kr. 552.829

458.746 94.083

De med kursiv anfegrte tal er handskrevet i den af indklagede
fremlagte kopi af tvangsauktionssalgsopstillingen.

Indklagede fremsendte den 16.

klageren,

#I forbindelse med tvangsauktionen pad Deres
konstatere et tab pa kr.
pr. 01.09.92 ved tilleg af renter,

De har fortsat et personligt galdsansvar for dette belgb,
derfor om at kontakte os med henblik pa afvikling af gzlden,

45.237.

vedlagte bilag.

manedlige indbetalinger over en arrakke.

ejendom matte
Dette belgb er nu vokset til kr.
jf.

november 1992 fglgende brev til

..{indklagede)..
76.142

og vi beder Dem
eventuelt ved

Hvis De ikke for tiden kan betale det opgjorte belegb eller foresld en
afvikling heraf, vil vi eventuelt kunne bevilge en henstand med betalingen.

Det er dog en forudsatning,

at De indsender en redegerelse

for Deres



gkonomiske situation, kopi af seneste to arsopgerelser fra skattevasenet,
dokumentation for nuverende indtjening samt budget for husstandens
indtegter og udgifter for det kommende &ar..

Gelden er fremkommet ved folgende beregning:

N ..(Indklagedes).. tilgodehavende incl. evt.

foranstdende 1lan, ..{indklagede).. matte
overtage pr. auktionsdagen kr. 552.829
= Budsum kr. 271.000

- ..(Indklagedes).. udakkede tilgodehavende
ved tvangsauktionen kr. 281.829

- Omregnet kontant efter obligationskursen pr.
auktionsdagen kr. 239.727

Ved senere salg af ejendommen fik ..(indklagede)..
dekket en del af tilgodehavendet, sa det faktisk

konstaterede tab blev kr. 45.237
+ renter i perioden 01.05.87 -01.09.92 kr. 30.905
= ..{Indklagedes).. tilgodehavende pr. 01.09.92 kr. 76.142

Den 19. november 1992 meddelte klageren indklagede, at hun
ikke havde mulighed for at betale det kravede belgb.

Indklagede rykkede den 4. februar 1993, den 28. maj 1993, den
16. august 1995, den 17. september 1996 og den 30. marts 1999
klageren for indgaelse af en afviklingsaftale.

Indklagede fremsendte den 8. december 1999 en afviklingsaftale
til klageren, hvoraf fremgar fglgende:

”

GQHJDSBRE\’

..(Klageren)...

anerkender herved at vere ..(indklagede).., skyldig i alt kr. 65.000.
AFVIKLING:

Belgbet afvikles med en fast mdnedlig ydelse pa kr. 300,-
Belgbet forrentes ikke.

Den manedlige ydelse betales forste gang den 01.01.2000.

Senest den 01.12.2001 forfalder geldsbrevet til fuld indfrielse med henblik
pa genforhandling af den mdnedlige ydelse og forretning..

I galdsbrevsbelebet er indeholdt kr. 19.805, som vedrerer renter péalebet
for galdsbrevets forrentning. Vi indberetter ikke dette beleb til



skattemyndighederne. I takt med tilbagebetalingen heraf kan de betalte
afdrag pad rentebelegbet anferes pd selvangivelse/oplysningskortet til
skattemyndighederne, safremt rentebelgbet ikke tidligere er fratrukket..”

Gaeldsbrevet blev ikke underskrevet af klageren.

Klageren indbragte i Jjanuar 2000 sagen for
Realkreditankenavnet.

PARTERNES PASTANDE:

Klageren pastar indklagede tilpligtet af anerkende, at
indklagede ikke kan ggre et krav galdende imod hende
hidrgrende fra tvangsauktionen den 2. december 1981 over
hendes davarende ejendom.

Indklagede pastar frifindelse.

KLAGERENS FREMSTILLING:

Klageren oplyser, at hun sammen med sin davarende samlever
havde kgbt narvarende ejendom, hvori der indestod 1la&n til
indklagede, samt en ejerlejlighed, hvori der indestod lan til
et andet realkreditinstitut. Hendes tidligere samlever
efterlod hende i bundlgs gald.

Disse to forhold er hvad der er tilbage, hvis de belgbsmaessigt
kan reduceres til noget hun har mulighed for at betale, kan
hun maske endelig blive geldfri. Igennem arene har hun med
hard hand kasseret alle papirer for ©psykisk at kunne
eksistere. Derfor disse merkelige bilag (geldsbrevet er ikke
underskrevet af hende).

Sagerne gar 18 ar tilbage. Hun boede pa det tidspunkt sammen
med hendes davarende samlever, der, efter at deres forhold
ophorte, efterlod hende (og mange andre) med megen dald. Hun
var godtroende og dum, kan hun godt se bagefter. I de forste
par ar efter preovede hun at betale alt, hun kunne, til alle,
men indsa, at hun aldrig ville kunne klare “at betale enhver
sit”. Derfor preovede hun at glemme alt om gaeld for overhovedet
at kunne eksistere. Senere mgdte hun den mand, hun nu er gift
med. Han vil ikke vide af hendes tidligere gald, maske ikke
underligt. Han er ansat 1 Forsvaret, og derfor har de mattet
flytte meget rundt, hvilket har gjort hendes arbejdsmuligheder
begraznsede. Hun har ogsa oplevet den tragedie, det er, at
deres eneste barn blev drabt ved en pakersel for 2% ar siden -
9 4r gammel. Det naste 1% ar levede hun af SU og laste pa



Handelshgjskolen og er fgrst for 8 maneder siden kommet i
arbejde igen. Derfor jagtes hun nok nu igen af kreditorer.

Grunden til, at hun har kontaktet Realkreditankenavnet, er, at
en bekendt har last noget 1 avisen om folk, der har faet
nedsat eller annulleret gammel gazld. Detaljerne kender hun
desvarre ikke. Begge boliger blev solgt p& tvangsauktion, og
vedrgrende ejerlejligheden indgik hun 1 sin tid forlig og
betalte et pantebrev, inden hun opgav. Alle papirer er smidt
ud. Hun har selv mange gange varet ved at opgive alt, men
synes alligevel ikke, at hablgs gald skal sld hende ihjel. I
gadr ankom sa krav fra det andet realkreditinstitut vedrgrende
ejerlejligheden. Indklagede betaler hun i gjeblikket 300 Kkr.
til om maneden.

Hendes &gteskab hanger i en tynd trad. Hun bliver nedt til at
bidrage med penge til deres husholdning, ellers gar det helt
galt. Hun haber, at Realkreditankenazvnet kan geore et eller
andet for at hjalpe hende. Hun finder det dybt tragisk, at en
dumhed begaet for sa mange ar siden skal @delagge hele livet.
Hendes tidligere samlever har ingen nogen siden faet en krone
ud af.

Indklagedes beskrivelse aft sagsforlegbet har hun ingen
kommentarer til, bortset fra, at hun kan huske, at priserne pa
de resterende huse i det omrade, hvor de havde kegbt hus, blev
nedsat sa meget, at det var hablest at satte huset til salg.

Hun far det meget darligt at af lase disse gamle papirer igen.

Hun kan ikke forstd, at hun har varet sa dum at rode sig ud i
alt dette, som forfelger hende resten af hendes liv.

INDKLAGEDES FREMSTILLING:

Indklagede oplyser, at klageren indtil december 1981 var ejer
af den omhandlede ejendom (en ejerbolig).

Ejendommen var beladnt hos indklagede med lan i almindelig og
serlig realkredit henholdsvis oprindelig 224.000 kr. og
237.000 kr. som 1. og 2. prioritet.

Efter begaring fra en efterstidende panthaver blev der berammet
tvangsauktion til afholdelse den 2. december 1981. Auktionen
blev dog udsat til den 16. december 1981. Indklagede vedlagger
kopi af den til brug for tvangsauktionen udarbejdede
salgsopstilling med Dbilag. Af denne fremgar det, at
indklagedes to prioriteter ikke er blevet opgjort, hvilket mé
skyldes en misforstdelse, idet fordringerne blev opgjort som



anfort i de handskrevne tal 1 salgsopstillingen. Det fremgar
heraf, at indklagede havde en samlet fordring pa& nominelt
552.829 kr., heraf restancer pa 94.083 kr.

Indklagede blev hgjestbydende med et bud pa 271.000 kr., der
altsd dakkede 1. prioriteten fuldt ud samt cirka 3.000 kr. af
2. prioriteten. Indklagedes udakkede fordring udgjorde altsa
281.829 kr., hvilket belgb svarer til 239.227 kr. kontant -
omregnet efter obligationskursen pr. auktionsdagen. Ved
indklagedes videresalg af ejendommen blev der opndet sa hej en
pris, at indklagedes faktiske konstaterede tab alene udgjorde
45.237 kr. Det er alene dette belgb med tilleg af renter, som
indklagede har gjort galdende mod klageren som klagerens
personlige gald til indklagede efter tvangsauktionen.

Renterne for perioden 1. januar 1995 - 1. januar 2000 udger
19.823 kr., saledes at gaelden pr. 1. Jjanuar 2000 udgjorde
65.060 kr.

Indklagede rettede den 16. november 1992 henvendelse til
klageren. Klageren svarede ved brev af 19. november 1992.
Indklagede satte herefter sagen midlertidigt i bero, men
rettede dog henvendelse til klageren i 1993, 1995, 1996 og
1999.

Klageren har haft telefonisk kontakt med indklagede nogle
gange i disse ar, uden at der blev indgaet nogen aftale.

Fgrst den 8. december 1999 blev det under en telefonsamtale
med klageren aftalt, at galden skal fastszttes til 65.000 kr.,
der i de forste 11 méneder skal afvikles med en fast manedlig
ydelse pd 300 kr., ligesom galden i denne periode ikke skal
forrentes. Til gengald skal restgalden fuldt ud betales den 1.
december 2001. Det blev aftalt, at indklagede skulle udarbejde
geldsbrev i overensstemmelse hermed med henblik pa klagerens
underskrift.

Som anfegrt af klageren blev galdsbrevet imidlertid ikke
underskrevet, men klageren har dog den 1. januar, 1. februar
og 1. marts 2000 betalt 300 kr. pr. méaned.

Til steotte for sin frifindelsespastand ger indklagede fglgende
geldende:

Uanset hvorledes budsummen fordeles pa& restgeld og restancer
m.m., er det &benbart, at den ikke-foraldede del af det ved
auktionen udakkede belsb er storre end det belgb, som
indklagede gor galdende som klagerens personlige gald til
indklagede. Der foreligger ikke retsfortabende passivitet fra



indklagedes side. Da sagen ma vare indbragt for
Realkreditankenavnet omkring den 1. Jjanuar 2000, er det
berettiget, at indklagede kraver tabsbelgbet pa 45.237 kr.
forrentet fra den 1. januar 1995.

Hvis klageren anerkender, at indklagedes fordring - som
beskrevet ovenfor - bestdr, eller Realkreditankenavnet afsiger
kendelse herom, er indklagede indforstaet med at behandle en
anmodning fra klageren om hel eller delvis eftergivelse af
gaelden. Til orientering kan det oplyses, at indklagede 1i
sadanne sager benytter samme principper, som skifteretterne
anvender ved behandling af galdssaneringssager, herunder at
indklagede modtager oplysninger om husstandens samlede
gkonomi. Som det fremgar af korrespondancen, har indklagede
anmodet om sadanne oplysninger, men klageren har pa& trods
heraf ikke gnsket at indsende disse til indklagede.

ANKENEVNETS BEMERKNINGER:

Indklagede har hverken fremlagt dokumentation for Dbudets
storrelse eller for sit krav pd tvangsauktionen - bortset fra
de handskrevne tal i tvangsauktionssalgsopstillingen.
Indklagede har heller ikke dokumenteret det endelige tab,
herunder videresalgsresultatet. Navnet finder, at indklagede
under disse omstandigheder er afskdret fra at ggre et krav
geldende mod klageren.

Som fglge af det anferte
b e s t e m m e s

Indklagede, BRFkredit A/S, tilpligtes at anerkende, at
instituttet ikke kan ggre et krav gazldende mod klageren, :

' i anledning af tvangsauktionen den 16.
december 1981 over hendes davarende ejendom.

/ Susanne Nielsen



