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SAGENS OMSTENDIGHEDER :

Klageren rettede efter det oplyste henvendelse til indklagede med
henblik pa belaning af en ejendom.

Indklagede Dbesigtigede den 21, juli 2005 ejendommen. Den
vurderingsansvarlige har i indklagedes interne sagssystem
indrapporteret fglgende oplysninger om ejendommen:

”..EJENDOM BELIGGENDE I LANDZONE, ET PAR KM. FRA .BY. DER ER TALE OM EN MEGET
SVER OMSETTELIG EJENDOM, PGA BELIGGENHED OG MANGLENDE VEDLIGEHOLDT. INDRETNING:
SLIDT FORGANG, LILLE KELDRE BADEVERELSE M. BRUS, GAMMELT K@KKEN, SOVEVERELSE,
STUE M. BRENDEOVN, 1. SAL ER REG. SOM BOLIG, MEN STAR HEL RA - INGEN ISOLERING,
VEGGE SAMT GULVE. HELE GAVLEN MOD SYD ER @DELAGT OG TAGET B@ZR SKIFTES SNAREST.”

Indklagede fremsendte den 22. Jjuli 2005 felgende Dbrev til
klageren:

”.Tak for din ansegning om lan.

Med baggrund 1 vores vardiansattelse samt ejendommens nuvarende belaning,
beklager vi at matte meddele, at vi ikke kan imgdekomme din ansegning om lan i
ejendommen.

Skulle du have spergsmdl i denne anledning, er du velkommen til at kontakte vort

kontor. Vi er altid parate med rad og vejledning, nar det drejer sig om lan i
fast ejendom..”

Klageren indbragte efterfglgende sagen for Realkreditankenavnet.

PARTERNES PASTANDE :

Klageren pastdr indklagede tilpligtet at yde hende 1ladn i den
omhandlede ejendom.

Indklagede pastar frifindelse.

KLAGERENS FREMSTILLING:

Klageren anfgrer, at hun gerne vil have oplyst en begrundelse for,
at der i afslaget kan henvises til den nuvarende beldning, nar der
ikke er nogen 1lan i ejendommen. Der er som betaling optaget et
pantebrev i en anden ejendom, og lanet skulle vare fra 0 kr. og
til sterst mulig.

Ved undersggelsen af ejendommen kommenterede indklagedes
boligkonsulent flere ting. Blandt andet, at der skal nyt tag pa,
og efter en undersggelse af travaerket sagde konsulenten - hendes
far er teomrer - at det er meget fint traverk osv. Ligeledes med



gulvene, som ogsa er repareret, der er brandeovn i1 stuen med en
varmefordeler, hvilket boligkonsulenten syntes er smart. Kokkenet
er ogsd moderne med opvaskemaskine, elkomfur, nyt keleskab og ny
emhatte. Badevarelset er ogsad renoveret, sd det er up to date.

Det elektriske er nyt, da der kun var 200W, sa&a der er kommet kraft
i huset med jordkabel, s& det fungerer fint, (uden kraft kunne der
ikke vaere komfur, vaskemaskine og opvaskemaskine) .
Boligkonsulenten roste alt i store vendinger.

1. sal er endnu ikke klar, da der skal nyt tag pa, ligesom toppen
af gavlene skal gennemgas, og der skal nye vinduer i. Vinduerne sa
boligkonsulenten ogsa, da de er kebt og betalt. Der er
termovinduer i hele huset.

Nar der ikke blev sggt lan tidligere, er begrundelsen, at det nu
kan bevises, at huset bliver sat i stand, og med en beldning pa
300.000 kr. hos indklagede til 4 pct. rente kan man ikke bo
billigere i en moderne bolig med en lille have til.

Det skal bemazrkes, at hun har veret kunde i1 et pengeinstitut, hvor
alt betales via betalingsservice.

Hendes gkonomi er, at hun har et andet hus, hvor hun tog 1lan til
kebet af ejendommen, da friverdien der wvar ca. 100.000 kr. Hvis
hun regner pantebrevet fra, er friverdien 200.000 kr. Huset er
udlejet og giver et overskud pa ca. 12.000 kr. om aret.

INDKLAGEDES FREMSTILLING:

Indklagede oplyser, at klageren ved skede af 6. maj 2004 kgbte den
omhandlede ejendom. Kebesummen udgjorde i alt 105.000 kr. I
sommeren 2005 kontaktede klageren indklagede med henblik pa
belaning af ejendommen.

I forbindelse med lanesagens opstart besigtigede indklagede den
21, Jjuli 2005 ejendommen. Ved besigtigelsen konstaterede
indklagede, at ejendommen pa grund af beliggenhed og manglende
vedligeholdelse var meget svar omsattelig. Desuden konstaterede
indklagede, at ejendommen var i meget ringe stand, herunder var 1.
salen registreret som bolig, men fremstod ra& uden isolering.
Gavlen mod syd var gdelagt, og taget skulle skiftes snarest.
Indklagede henviser til bem@rkningerne om ejendommen i indklagedes
sagssystem.

Pa baggrund af indklagedes almindelige kredit- og udlanspolitik
afslog indklagede at beldne ejendommen blandt andet pa grund af
ejendommens stand og mangel pa vedligeholdelse. Efter modtagelsen



af afslaget kontaktede klageren indklagede, idet klageren mente,
at indklagede var forpligtet til at yde hende et 1lan.

Indklagede har pé& intet tidspunkt givet et bindende tilsagn om at
yde 1ldn i ejendommen, og det er indklagedes opfattelse, at

indklagede ikke er forpligtet til at yde et sadant lan.

Anbringender
Pa baggrund af ovenstdende ggres det derfor galdende,

at det alene tilkommer indklagede at afgere, om indklagede wvil
yde lan i ejendommen,

at indklagede pa intet tidspunkt har givet tilsagn om at yde lan
i ejendommen, og

at indklagede derfor skal frifindes.

ANKENEVNETS BEMERKNINGER:

Nevnet finder det ikke godtgjort, at der er givet klageren tilsagn
om lan.

Bevilling af 1lan er et kredit- og udlanspolitisk spegrgsmal, som
Naevnet generelt ikke finder at kunne efterprgve.

Nevnet kan derfor pad det foreliggende grundlag ikke give klageren
medhold i, at indklagede er forpligtet til at yde hende lan.
Som fglge af det anfaerte

b e s t e m m e s

Indklagede, Nykredit Realkredit A/S, frifindes.
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