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SAGENS OMSTENDIGHEDER:

Klager ejer en ejendom, som er beldnt hos indklagede.

Klager modtog i december 1992 meddelelse fra indklagede om, at
administrationsbidraget for et af klagers 1l4&n blev forhgjet.

Forhejelsen udgjorde 233,80 Kkr. pr. termin.

Af det for lanet udstedte pantebrev fremgdr folgende af side 2,
punkt 1:

"For lanet gazlder de af bestyrelsen til enhver tid fastsatte serievilkar."
Endvidere fremgdr felgende af punkt 2:
"... Bidraget kan nedszttes eller forheojes efter bestyrelsens beslutning."

Af serievilkdrene for den serie, hvori l&net er ydet, fremgdr
felgende af § 5:

"... I ydelserne indregnes endvidere bidrag til reservefonden efter be-
styrelsens nzrmere bestemmelse. Bestyrelsen kan sivel under som efter den
enkelte afdelings &bningsperiode zndre nedenstiende bidragssatser, herunder
reducere og/eller maksimere bidraget for sazrlige grupper af l&n. Bidrags-
satserne udger indtil videre:

Lan ydet i henhold til realkreditlovens § 10, stk. 2-12 (enhedslén) :
1,25% af summen af rente og afdrag.

Ldn ydet i henhold til realkreditlovens § 10, stk. 1 (andre 1an):
1% af summen af renter og afdrag".

Den 1. januar 1993 protesterede klager overfor indklagede over
forhgjelsen af admlnlstratlonsbldraget Klager e¢nskede bidraget
nedsat til det oprlndellge niveau eller til niveauet for
bidraget pa nye 13an.

Indklagede fastholdt ved brev af den 5. januar 1993 den fore-
tagne bidragsforhejelse.

Sagen blev herefter indbragt for Realkreditankenzvnet.

PARTERNES PASTANDE:

Klager pdstar indklagede tilpligtet at nedsatte administra-
tionsbidraget til det oprindelige niveau subsidiert til niveau-
et for nye 1léan.
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Indklagede péastdr frifindelse.

KLAGERENS FREMSTILLING:

Klager oplyser, at han efter indhentning af indklagedes pris-
blad, stiller sig uforst8ende overfor prisdifferentieringen
mellem gamle og nye 1&n.

Klager finder det urimeligt, at indklagede haver bidragene pé
gamle 1dn, ndr indklagede samtidig tilbyder nye kunder 1l4n til
en billigere bidragssats end den, der gzlder for gamle 1&n.

Klager er utilfreds med denne forskelsbehandling og klager
derfor over bidragsforhegjelsen, som akkummulerer til et "pent"
belgb i de 14 ar, som er l&nets restlgbetid.

Klager henviser igvrigt til, at der er faldet dom i en til-
svarende sag, hvor det blev kendt ulovligt at have prisen pd
gamle 14n forholdsvis mere end p& nye 1&n.

Indklagedes beregning, hvorefter det bidrag, som klager be-
taler, skulle svare til 0,56% af hovedstolen, finder klager
forkert, idet den tager udgangspunkt i et pseudol&n pa 537.000
Kr. og en kontantvardi pad 456.000 kr. Et nyt 18n ville efter
klagers opfattelse aldrig have denne profil, hvorfor den reelle
bidragsprocent kan estimeres til ca. 0,654% ud fra en berskurs
pa 99.

Klager opger sin samlede restgzld til 523.110 kr. og anfgrer,
at de lokale ejendomsmezglere ansldr, at ejendommen vil kunne
omszttes til en prioriteret pris p& mellem 950.000 kr. og
1.050.000 kr., svarende til en kontantvardi p& minimum 900.000
kr.

Klager har beregnet, at et bidrag pd 3.013 kr. for et nyt 1&n
vil svare til, at ejendommen maksimalt er ansat til 523.000 kr.

INDKLAGEDES FREMSTILLING:

Indklagede oplyser, at beregningsgrundlaget for bidrag for
enhedslén udbetalt for 1. jJanuar 1990, herunder det omhandlede
1ldn, er rente og afdrag, hvilket fremgdr af pantebrev og
serievilkar.
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For 1an udbetalt den 1. januar 1990 og senere er beregnings-
grundlaget for bidrag hovedstolen.

Indklagede oplyser, at bidraget i den konkrete sag efter
forhgjelsen udger 3.013,32 kr. Bidraget beregnes af rente og
afdrag. Bidraget, opgjort i forhold til hovedstolen p& 537.000
kr., svarer til en bidragssats pa 0,56%.

Generelt bemzrker indklagede, at 1an udbetalt for 1979 har
lavere bidrag end nye 1an, og at bidragssatsen for 14n udbetalt
i perioden fra 1979 til august 1992 efter forhejelsen udger
0,3% - 1,0% af hovedstolen, mens alle 1an efter august 1992 har
bldragsstwrrelser, der som udgangspunkt er pd niveau med eller
hgjere end bidraget for gamle 1&n.

Indklagede oplyser, at bidragssatsen for nye 14n med de nu-
verende satser ligger mellem 0,3% - 1,5% af hovedstolen,
afhengigt af lanets placering m.m.

For ejerbollger ligger bidragssatsen mellem 0,4% - 1,0% af-
hzngigt af belanlng51ntervallet Ved et belanlng51nterval fra 0
- 60% udg¢r bldraget sdledes 0,4% p.a. af hovedstolen, mens
bidraget i belanlng51ntervallet 60 - 80% udger 1,0% p.a. af
hovedstolen.

Indklagede skeonner, at bidragssatsen for et nyt 14n i den

konkrete sag, hvor der er 2 foranstdende 1l4n, vil ligge i
steorrelsesordenen 0,6%.

OPLYSNINGER M.V. FRA NEVNSSEKRETARIATET:

Pengelnstltutankenavnet har afsagt kendelse i en rzkke sager,
som omhandlede billdn, hvor renten efter l&neforholdets etable-
rlng var blevet forhgjet til et niveau, der 14 over, hvad der
pa det pagzldende tidspunkt blev forlangt for nye billén.
Nevnssekretariatet henviser til Pengeinstitutankenavnets sag
nr. 28/1992, sag nr. 305/1992 og sag nr. 433/1992.

ANKENEVNETS BEMZRKNINGER:

Der er sivel i pantebrevet som i de gzldende serievilkAar,
hvortil pantebrevet henviser, hjemmel til forhejelse af bi-
draget.
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Allerede fordi Nevnet efter det oplyste ikke finder, at der
sker en forskelsbehandling af gamle og nye 18n til skade for de
gamle 1l4n, kan Nazvnet ikke tage klagerens pastand til felge.

Som feolge heraf

b e s t e m m e s

Realkredit Danmark A/S frifindes.
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