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SAGENS OMSTENDIGHEDER:

Klageren erhvervede den 11. juni 1987 en ejerlejlighed til
beboelse. Klageren overtog i den forbindelse 2 1&n til ind-
klagede, hvoraf det ene er et kontantldn med en hovedstol p&
200.000 kr. og med en kontantlansrente pd 14,5336 pct. p.a.

Pr. 1. oktober udgjorde obligationsrestgzlden 203.926,36 Kr. og
kontantrestgzlden 167.494,84 kr. Den aktuelle obligationskurs
pd effektueringstidspunktet var 75.

Af indklagedes pa det tidspunkt gzldende vedtazgter fremglr
felgende af § 26, stk. 3 og § 31:

"§ 26

Stk. 3. I hver af disse afdelinger opdeles udldnet i serier, for hvilke der
ved seriens &bning fastsazttes vilkdr, der godkendes af bestyrelsen.

§ 31.

Stk. 1. Et medlem kan, sdfremt ikke andet er bestemt i serievilkdrene, nir
som helst indfri det optagne 1lan, helt eller delvis efter reglerne i stk.
2-4.

Stk. 2. Er ldnet berigtiget som obligationsl&n, skal indfrielse ske med
obligationer af samme art. Obligationerne modtages til pdlydende vardi.
Sifremt anden bestemmelse ikke er truffet i serievilklrene, kan ekstraordi-
ner indfrielse tillige ske kontant.

Stk. 3. Er lanet berigtiget som kontantldn, skal indfrielse ske enten med
obligationer eller kontant efter de ved seriens 3bning fastsatte regler,
sdledes at foreningen frigeres for en tilsvarende del af sine fremtidige
forrentnings- og afdragsforpligtelser.

Stk. 4. Ved delvis indfrielse afggres det af direktionen i det enkelte
tilfzlde, om nedskrivning af hovedstol kan finde sted.”

Af ldnevilkdrenes side 12, punkt a, fremgdr felgende:

"Indfrielse foretages enten ved aflevering til foreningen af en til den
indfriede restg®ld svarende andel af de i anledning af lanet udstedte
obligationer, eller - med 6 mdneders varsel til en 1/7 eller 2/1 - med det
beleob der kraves til udtrakning og indlesning af obligationsbelgbet til
pari.”

Af pantebrevets side 2, punkt 4, fremgdr felgende:

"Indfrielse kan ske med obligationer svarende til obligationsrestgzlden pr.
indfrielsesdagen eller med sa stort et kontantbelsb, at obligationsrest-

gelden kan udtrzkkes og indleses til pari..... Kontantindfrielse kan kun
ske med 6 mdr.s varsel til en obligationstermin, og foreningen kan forlan-
ge, at der stilles sikkerhed for betalingen......... Foreningen foretager

med bindende virkning for debitor beregning af indfrielesbelgbet og eventu-
elle reguleringer af ldnet som felge af indfrielsen."

I forbindelse med en ansg¢gning om omlagning af sine 1&n for-
langte klageren, at indklagede skulle lade indfrielse af
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kontantlanet ske ved betaling af kontantrestgzlden. Dette
afslog indklagede.

Klageren indbragte herefter sagen for Realkreditankenavnet.

PARTERNES PASTANDE:

Klageren pastadr indklagede tilpligtet at anerkende, at kontant-
lénet kan indfries ved betaling af kontantrestgzlden p& ind-
frielsestidspunktet.

Indklagede pastdr frifindelse.

KLAGERENS FREMSTILLING:

Klageren oplyser, at han ud over kontantldnet har yderligere 2
1lédn hos indklagede. Disse to er obligationsldn. I forbindelse
med en ansggning om omlagning af de 3 13dn har indklagede nazgtet
at lade en indfrielse af kontantldnet ske kontant.

Indklagede har ikke fremlagt dokumentation, som underbygger
pastanden om, at indfrielse af kontantldnet skal ske med et
belgb, som er sterre end restgzlden pa indfrielsestidspunktet.

Ordinazre afdrag pa kontantldnet betales kontant. Indfrielse af
lédnet kan derfor ske mod betaling af den kontante restgzld.
Tilsvarende gzlder for delvis indfrielse (ekstraordinare
afdrag).

Det har ikke veret muligt for ham at fa en dialog i gang med
indklagede, hvis behandling af sagen bzrer przg af, at ind-
klagede uden videre kan optrazde som formynder for hver enkelt
lantager. Da han kebte ejerlejligheden indgik han en individuel
aftale om overtagelse af 2 1a&n hos indklagede. Efter over-
tagelsen af ejerlejligheden har han fdet yderligere et 1&n hos
indklagede.

Den eneste afvigelse mellem indklagedes og hans model for
omlezgning af de 3 1adn - herunder indfrielse af kontantldnet -
er en forskel i friverdi pd ca. 37.000 kr. Nettoydelsen vil
stort set vere den samme i begge tilfalde.

Han finder indklagedes oplysning om, at det pd effektuerings-
tidspunktet var ngdvendigt at szlge for nominelt 266.666,67 kr.
obligationer til kurs 75 for irrelevant.

Han fremhaver, at han ferst ved indklagedes udtalelse er blevet
bekendt med brochuren "Ldnevilk&r".
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INDRKLAGEDES FREMSTILLING:

Indklagede oplyser, at ldnet er ydet som et kontantldn péa
200.000 kr. Den aktuelle obligationskurs p& effektuerings-
tidspunktet var 75, og det var sdiledes nedvendigt at sazlge for
ngminelt 266.666,67 Kr. obligationer for at kunne yde kontant-
lanet.

Pr. 1. oktober 1993 udger obligationsrestgzlden 203.926,36 kr.
og kontantrestgalden 167.494,84 Kkr., forudsat at septemberter-
minsydelsen betales rettidigt.

Reglerne for indfrielse af kontantldn fremgdr af pantebrevet.
Det fremgdr heraf, at indfrielsen kan ske enten med obligatio-
ner svarende til obligationsrestgazlden pr. indfrielsesdagen
eller med et sd stort kontantbeleb, at obligationsrestgzlden
kan udtrazkkes og indlg¢ses til pari. Tilsvarende bestemmelser
fremgdr af lanevilkdrene. Reglerne gazlder sdvel ved hel som
delvis indfrielse.

P4 den baggrund afviser indklagede klagerens pdstand om, at
indfrielse kan ske alene ved betaling af kontantrestgzlden.

OPLYSNINGER M.V. FRA NEVNSSEKRETARIATET:

For kontantldn udstedes og sazlges der et antal obligationer,
hvis kursvardi svarer til l8nets hovedstol. For det aktuelle
14n er der sldledes udstedt obligationer for nominelt 266.666,67
kr. for - ved en kurs pd 75 - at tilvejebringe kontantl&nets
hovedstol pd& 200.000 kr.

Terminsydelserne pd realkreditldn bestdr af afdrag, bidrag og
renter. For kontantldn fastszttes renten og dermed ydelsen pa
en sidan mdde, at der bliver dzkning for sidvel rente som afdrag
af de for kontantldnet realiserede obligationer. Det beregnede
afdrag anvendes til nedbringelse af kontantrestgazlden/den del
af obligationsbelgbet, der modsvarer kontantrestgazlden. Kon-
tantldnsrenten anvendes dels til dzkning af forrentning af hele
obligationsrestgalden dels til afdrag pa den del af obliga-
tionsrestgalden, der overstiger kontantrestgzlden, (kurstabet).

NAr l8nets ydelse er fastlagt ved udbetalingen af l&net, har
udviklingen i kursvardien ingen betydning for sterrelsen af de
ordinzre terminsydelser. Obligationerne - bade for kontant- og
obligationsldn - afdrages til kurs 100, hvis det sker gennem
ordinzre afdrag. Sker der imidlertid ekstraordinzr nedbringelse
af ladnene, skal der inddrages obligationer, og det vil s alene
kunne ske til den aktuelle dagskurs - eller ved konvertible
obligationer til opsigelse til kurs 100 til en kreditortermin.



L A\

Der er sdledes ingen sammenhzng imellem kontant indbetaling af
ordinazre afdrag og ekstraordinazr indfrielse af lénene.

De af indklagede fremlagte "Lanevilkar" har ikke generelt

veret udleveret ved udbetaling af 18n endsige bevilling af
geldsovertagelse.

ANKENEVNETS BEMARKNINGER:

Det fremgdr af side 2 pd det oprettede pantebrev, hvordan
indfrielse af kontantldn kan ske. Ved at indtrade i gazldsfor-
pligtelsen har klageren accepteret disse indfrielsesvilkar, som
er szdvanlige for kontantldn. Navnet kan derfor ikke tage
klagerens padstand til felge.

Som felge heraf

Nykredit A/S frifindes.
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