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Bi dr agsf or hgj el se.

Klageren havde i sin ejendom et kortrenteldn F5 ydet af det indklagede realkreditinstitut. Af det udstedte pantebrev samt af instituttets Languide
fremgik det, at bidraget kunne &ndres i lanets Igbetid efter instituttets beslutning. Instituttet varslede i maj 2013 bidragsforhgjelse pa klagerens Ian,
hvilket klageren var utilfreds med.

Klageren nedlagde ved Neevnet pastand om, at instituttet skulle tilbagekalde bidragsforhgjelsen og erstatte den af en gradvis stigning over de
falgende 3-5 ar i takt med prisudviklingen. Instituttet pastod frifindelse.

Neevnet bemaerkede indledningsvis, at aftalegrundlaget indeholdt en klar hjemmel til bidragsforhgjelser. Neevnet fandt, at der hverken i
aftalegrundlaget eller i reglerne om god skik var grundlag for at fastsl, at bidragsforhgjelser ikke kan overstige udviklingen i prisindekset. Neevnet
fandt, at bidragsforhgjelsen ikke kunne anses for vilkarlig eller urimelig. Naevnet lagde i den forbindelse vaegt pa, at der var tale om en ensartet
bidragsforhgjelse for de enkelte lantyper, og at bidragssatserne Ia pa linje med niveauet i den gvrige del af branchen. Som falge af det anferte blev
realkreditinstituttet frifundet.
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SAGENS OVSTANDI GHEDER

Klageren har i sin ejendom et kortrentelan F5 pa oprindelig
3.119.000 kr. ned delvis afdragsfrihed. Lanet er ydet af det
i ndkl agede real kreditinstitut.

Af det for |anet udstedte pantebrev frengar fgl gende af de sealige
best emmel ser:

7. Vilkéar for |anet

For lanet gzlder de af .. (indklagedes).. bestyrelse til enhver tid fastsatte
vil kdr for |&ngivningen og obligationsudstedel sen. Henvisningen til vedtamterne
i Justitsministeriets alnindelige betingelser AB skal forstas som en henvisning
til bestemmelser fastsat af .. (indklagedes).. bestyrelse med hjemmel i
..(indklagedes).. vedtagter.

Der henvi ses [ gvri gt til de til debitor udleverede “Almindelige
forretningsbestemmelser” i Languiden samt “Szrlige bestemmelser” i narvarende
| &ne- og pantsztningsaftale ..

Bi dr ag

Som en del af ydelserne betales et bidrag, hvis sterrelse og beregni ngsmade
fastsettes af .. (indklagede).. Bidragets stgrrelse oplyses i forbindelse med
udbet al i ng af | anet.

Bidrag og beregningsprincipper kan &ndres efter .. (indklagedes).. beslutning.
Meddel el se herom vil i s& fald blive givet til debitor med mindst 3 méneders
varsel forud for en termn.

..(Indklagede).. kan desuden fastsztte specielle bidragssatser og/eller
ber egni ngsprinci pper for salige lan eller grupper af |&n. Meddelelse om
andringer i bidraget og/eller beregningsprincipperne herfor kan gives i en

t er mi nsopkravni ng. Addres bidraget, @ndres terminsydelsen i forhold hertil ..
| ndkl agedes Langui de i ndehol der f gl gende best emmel ser om bi dr ag:

7. .Bidrag
Bi dragets stgrrel se og beregningsnetode fastsattes i forbindel se med ydel sen af
| anet .

Bi dragssatsen er afhamgig af ejendonskategori, |antype, bel &ningsinterva
(ldnets prioritetsstilling pa optagel sestidspunktet i forhold til den kontante
| &nevaa di for ejendommen) og |anets hovedstol. Ved omamgning af |an, hvor der
i kke santidig optages tillagslan, fastsattes bidraget som udgangspunkt efter
bel &ni ngsintervallet for det |an, der bliver onlagt.

Bi dr aget beregnes som en procentsats af | &nets restgadd (dvs. af
kont ant r est gad den for kont ant| an og af obl i gati onsrest gad den ved
obl i gationsl an). Betali ngen sker forholdsnessigt som en del af |anets

term nsydel se

Anhdring af bidrag
Bidrag kan @zndres i lanets lgbetid efter ..(indklagedes).. beslutning.



..(Indklagede).. kan forhgje bidraget med tre maneders varsel til en termin med
virkning fra ferstkonmende termn. Bidragsforhgjelsen kan ske som f gl ge af ggede
onkost ni nger, herunder skatter og afgifter, eller tab og nedskrivninger eller i
gvrigt, hvis det er gnskeligt for ..(indklagede).. af indtjeningsma&ssige grunde,
herunder - nen i kke al ene — behov for forbedring af kapital grundl aget.

..(Indklagede).. kan @ndre beregningsmetoden for bidraget med tre maneders varsel
til en termin, med virkning fra fagrstkommende termn, hvis det er gnskeligt for
.(indklagede).. af administrative, markedsmassige eller konkurrencemazssige grunde

Den 27. maj 2013 frensendte indklagede fal gende brev til Kklageren
om nye priser:

”.. Nye priser pa real kreditl an

Real kreditinstitutterne bliver nmadt ned skar pede |ovkrav til, hvor neget kapital
vi skal have som sikkerhed for vores udlan. Nar prisen pa& denne kapital sa
santidig er hgj, og vores tab er vokset, betyder det, at vores onkostninger ved
at producere realkreditlan stiger kraftigt. For at dakke disse onkostninger nmé
vi hawe priserne.

Det betyder, at ..(indklagede).. fra 1. oktober 2013 forhgjer bidragssatserne pa
real kreditl an. Forhgjel sen betyder santidig en nere entydig samenhang nellem

pris, lantype og bel &ningsgrad. Lan uden afdrag bliver dyrere end |an ned
afdrag, og variabelt forrentede |an bliver dyrere end fastforrentede |an. De nye
bidragssatser bevirker, at alle [1an fra .. (indklagede).. fglger samme

prisstruktur.

Det nye bidrag opkrawver vi fgrste gang sammen nmed ydel sen ved udgangen af
decenber méned 2013.

Hvad betyder det for dig?

Lant ype Ti | pasni ngsl &n (F5) variabel rente
Nuvar ende arlig bidragssats i pct. 0, 6024
Ny &rlig bidragssats fra 01.10.2013 i pct. 0, 9436
Restgad d pr. 30.09.2013 i kr. 3.119. 000, 00
Ter mi nsydel se decenber 2013 i kr. 19. 635, 59
Bi dr agsandri ngens betydni ng for ydel sen i kr. 2. 660,51

Bi dragssatsen er blevet fastsat ud fra det belaningsinterval, der var gaddende, da |é&net blev
udbetal t.

Term nsydel sen er wudregnet ud fra dagens renteniveau. Renteandringer frem til 1. oktober 2013
pavi rker ydel sen.

For hgj el sen af bidragssatsen fglger de regler og betingelser, som frengar af
dine lanevilkar .”

Kl ageren var utilfreds ned bidragsforhgjelsen og indbragte derfor
en sag for Real kreditankenanet.

PARTERNES PASTANDE:

Kl ageren pastar indklagede tilpligtet at anerkende, at instituttet
skal til bagekal de bi dragsforhgjelsen og erstatte den af en gradvis
stigning over de fglgende 3-5 ar i takt ned prisudviklingen.

| ndkl agede pastar frifindel se.



KLAGERENS FREMSTI LLI NG

Kl ageren anfgrer, at indklagede pr. 1. oktober 2013 har havet
bi dragssatsen for et F5 lan fra 0,6024 til 0,9436 pct. p.a.,

svarende til over 50 pct. For nettoydelsen betyder det en
ydel sesstigning pa ca. 15 pct. Kl ageren anser ikke den stigning
for begrundet i den danske onkostningsstruktur i gvrigt eller i de

gad dende konjunkturer. Begrundel sen fra indklagede er da ogsa et
skax pet lovkrav til egenkapitalen og nmed voksende tab - faktorer
som kl ageren vad ger at kal de darlig forretningsfaorel se.

Kl ageren nener ikke, at han er ansvarlig for indklagedes
udfordringer ned sin kapitalsituation eller med prisen pa kapital.
Han forventer, at en indgdet aftale holdes, og at stigninger i
onkost ni nger alene afspejler pristal og den alnmene udvikling pa
mar kedet .

Kl ageren anker derfor over indklagedes dramatiske prisforhgjelse,
som han annoder Real kredi tankenaanet omat tage stilling til.

| NDKLAGEDES FREMSTI LLI NG

| ndkl agede oplyser, at klageren pr. 16. januar 2012 optog et
afdragsfrit tilpasningslan stort 3.119.000,00 kr. Det i denne
sammenhang rel evante aftal egrundlag nell em klageren og indkl agede
udgeres af Lane- og pantsad ningsaftal en og Langui den.

Af savel [|ane- og pantsaningsaftalen som af Languiden frengar
det, at indklagede kan foretage bidragsforhgjelser, i gesom
Langui den angi ver, hvi | ke forhol d der kan udl gse en

bi dr agsf or hgj el se.

| ndkl agede varslede ved brev af 27. maj 2013 en bidragsstigning
over for klageren ned virkning fra 1. oktober 2013. I|ndkl agede har
i var sl i ngsbr evet angi vet 3 arsager til bi dragssti gni ngen.
Arsagerne er 1) skarpede |ovkrav, 2) prisen pd kapital er hgj og
3) indklagedes tab er vokset. Varslingen er saledes sket i
overensst emmel se med ovenst dende aftal egrundl ag nel |l em kl ageren og
i ndkl agede.

Anbr i ngender
Det gores til stgtte for den frensatte pastand gad dende,

at indklagede er berettiget til at hawve bidragssatsen som varsl et
i brev af 27. maj 2013.



ANKENA/NETS BEMARKNI NGER

Neasnet bense ker indledningsvis, at aftal egrundl aget indeholder en
klar hjemel til bidragsforhgjelser. Newnet finder, at der hverken
i aftal egrundl aget eller i reglerne omgod skik er grundlag for at
fastsl 4, at bidragsforhgjelser ikke kan overstige udviklingen i
pri si ndekset.

Neasnet finder, at bidragsforhgjelsen ikke kan anses for vilkarlig

eller urinelig. Newnet lagger i den forbindelse vagt pa, at der
tale om en ensartet bidragsforhgjelse for de enkelte |antyper, og
at bidragssatserne ligger pa linje med niveauet i den gvrige del

af branchen.
Som fgl ge af det anfarte
b e s t e m m e s

| ndkl agede, Total kredit A/'S, frifindes.

Henri k Waaben / Susanne N el sen



